
・ ・

御中

×12ヶ月 ＝ 総収益 48,600 千円/㎡

普通

接道 角地

×

千円/㎡

千円/㎡

積算価格 369,000 千円/㎡

私道負担

法地等 無し

収益価格 608,000 千円/㎡

純収益 36,450 千円/㎡＝千円/㎡

＝収益価格 純収益 36,450 千円/㎡ ÷ 還元利回り

建
物

再調達原価

6 ％

想定賃料
収
益
価
格

延面積 1,000総収益

総費用

純収益 総収益

90 ％

現価率 1000面積

4,500 円/㎡

現価率

不　動　産　調　査　報　告　書

登記面積・実測面積（㎡）

㎡ ＝

積
算
価
格

登記面積・実測面積（㎡）

300 -

200 千円/㎡

保守状況

128番

区画整理・再開発都市計画道路 無し

調査年月日

都市計画区域 用途地域都市計画区分

700 ％ 防火規制80 ％

査定価格

査定者 鑑定太郎
千円608,000

株式会社日本不動産コンサルタント

権利

RC造・事務所 H19.11.2新築

×千円/㎡ × 個別格差

再建築は可能

建築基準法第42条

構造・用途 築年・増改築（登記簿）

角地+５％

100

幅員

1項1号

建築基準法第42条

面積

商業地域

無し

％100 建蔽率（指定・基準） 700 ％

住所 東五反田1-11-8

地番

128番地

所有権

防火地域

無し

第二種特別工業地区

千円/㎡315,000

その他地区等

8.0 有

無

10.5 ｍ 舗装 有

位置指定道路 無し

300 ㎡ ＝

第3種高度地区

道 路 東 側

建蔽率（指定・基準）

幅員

建築物の高さ制限等

そ の 他 規 制

道 路 南

隣地斜線 有

区 道

鑑定太郎

地目

宅地

所有者（登記簿）

1,000 鑑定太郎

所有者（登記簿）

公
　
法
　
規
　
制

幅員

側

日影 4-2.5h/4m 有

区 道

標準価格 1,000

道 路

側

側

高 低 差

外 壁

普通商業地

ｍ 舗装

備
考

㎡ ×

北

54,000

個別格差修正率（相乗積）

土
地

％ ＝ 総費用 12,150

現
況
・
土
地

現
況
・
建
物

建
物

家屋番号

建 築 の 可 否

イ ン フ ラ

道 路

高 度 規 制

1項1号

道

建築基準法第42条

建築基準法第42条

道

北側斜線 有 絶対高さ道路斜線

幅員 ｍ 舗装

ｍ 舗装

×

中等事務所・店舗 品等

有り 有り

105 ％ × ％

用 途

㎡ｾ ｯ ﾄ ﾊ ﾞ ｯ ｸ

48,600 千円/㎡ -

有

等高

有

水道

経費率

ガス

有効率

12,150

交 通

環 境

総費用

有

嫌悪施設等

× 27

入 居 者

陸屋根 増改築（現況） 無しモルタル 屋根

ビル・マンション名 三ツ星ビル

ｍ・直線距離

表札・ﾎﾟｽﾄ

傾斜 無し

未登記・件外建物

有

特になし

線JR山手 五反田 駅 方 500 ｍ・道路距離

× 25

15 ）×｛1-観察減価率

所有権

下水

％

（経済的残存耐用年数 45 ÷ 通算耐用年数

発行番号：

％27

無し

形状 長方形

バス停 五反田300

発行年月日：

〔調査の条件〕1.本不動産調査報告書は「不動産の鑑定評価に関する法律」及びその施行規則に基づく不動産鑑定評価書ではございません。2.本調査はご提示資料及び外観調査の範囲での調査であり、地中の有害物質
及び建物の隠れた瑕疵等は存しないことを前提としております。3.本不動産調査報告書はご依頼者に対して内部資料として報告するもので、外部に対しては慎重なお取り扱いをお願いいたします。4.本不動産調査報告書の
内容についてご依頼者以外からの説明には弊社は応じません。

総収益 48,600 千円/㎡

＝％}20

千円/㎡ 積算価格査定価格 608,000 369,000 千円/㎡ 収益価格

持分

／

／

千円/㎡608,000

所有権 ／100 100

／

平成19年11月2日

権利

貸家及びその敷地類型

評
価
対
象
物
件

物件所在地 　東京都品川区東五反田1丁目128番地

土
地


